ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA COMUNEI IZVOARELE

[autoritatea administratiei publice emitente*)]
Nr. 4857 din 28.09.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23 din 28.09.2023

Tn scopul:
.Infiintare parc fotovoltaic in vederea producerii energiei electrice
din surse regenerabile de tip solar pentru Comuna Izvoarele, Judetul Giurgiu”

Ca urmare a Cererii adresate de” Comuna lzvoarele avand CUI 5182159, prin BUZICA MARIUS
in calitate de viceprimar, CNP 1910824520030, cu domiciliul2)/sediul in municipiul/orasul/comuna lzvoarele,
satul lzvoarele, cod postal 087140, str._Sos. Giurgiului, nr._52, bl.-, sc.-, ap.-, telefon/fax 0246/248104, e-mail:
primariaizvoarele@yahoo.com, inregistratd la nr.4857 din 28.09.2023,pentru imobilul - teren si/sau constructii -
,situat Tn judetul Giurgiu,municipiul/oragul/comuna |zvoarele, satul Chiriacu, cod postal 087140,strada Agronomului,
sectorul -,nr. -, bl.- sc.-, et.-, ap.-, sau identificat prin®
Extras de carte funciara nr.30583, Plan de amplasament, Plan de incadrare in zona, Plan de situatie.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism din 2019, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd cu Hotararea
Consiliului Judetean/Local __lzvoarele nr.55 /26.09.2019 ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul UAT Izvoarele proprietatea Comunei lzvoarele,conform Contract de Donatie
nr.4296 din 2002 emis de BNP Neagoe Mihaela (incheierea de rectificare nr.857 din 30.01.2003 de BNP Neagoe
Mihaela):Act Notarial nr. Declaratie NR.1381 din 18.07.2023 emis de BIN Vlasceanu loana Liliana.
- Nu este situat in zone sau arii protejate, nu sunt interdictii de construire .

2. REGIMUL ECONOMIC:
-Reglementari fiscale: este situat in zona de impozitare, A"conform HCL nr.70/27.11.2018
- Folosinta actuala: teren arabil intravilan

- Destinatia propusa conform PUG si RLU lzvoarele: teren curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:
-Terenul nu este echipat cu utilitati.
-Circulatia si accesul sunt asigurate din str. Agronomului.
-Suprafata totala a terenului din acte este de 5.000 m.p si masurata este de 5.010,00 m.p.
-Suprafata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este de 5.010,00 m.p.
-Conform Planului Urbanistic General al Comunei Izvoarele aprobat prin HCL nr.55/26.09.2019 terenul este
situat in zona M — ZONA MIXTA continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes

general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si _personale, comert, alimentatie

publica, spatii de cazare-hoteluri-, restaurante, spatii de recreere), activitati productive mici, cu impact

""Numelesiprenumelesolicitantului
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redus asupra mediului si/sau [ocuinte. Include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate

la nivelul comunei.

UTILIZARI ADMISE
Pentru Mv si Mp - cu regim maxim de inaltime P+2 (10.00 m.) si pentru cele cu eventuale accente de inaltime sunt
admise urmatoarele utilizari:instituii, servicii si echipamente publice de nivel comunal si eventual supracomunal;
sedif ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanid in diferite
domenii si alte servicii profesionale;servicii sociale, colective si personale;sedii ale unor organizatii politice,
profesionale, sportive, culturale, etc.;lacasuri de cult.comert cu amanuntul;hoteluri(care vor respecta regimu! de
inalime al zoneif), pensiuni, agentii de turism;parcaje la sol si multictajate;spatii libere pietonale, pasaje
pietonale;spatit plantate - scuaruri;locuinte cu partiu obignuit;statii pentru transportul in comun;locuinte cu partiu
special care inciud spatii pentru profesiuni liberale;servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
spatii pentru invatamant;spatii sociale si medicale;cladiri pentru cultura si destindere;spatii verzi amenajate;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate zonele(subzonele) din M
- magazine generale, de tip Lidl, Mega Image, care nu vor depasi suprafata de 5.000m? in intravilanul vechi (in Mv)
si cu suprafete peste 5.000 m? in Mp.

- ansambluri de locuinte cu centre comerciale pe suprafete mai mari de 5000 m*
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale,

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevazute cu vifrine luminate noaptea;
- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixt& si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
- in zonele din vatra satului (intravilanul la 01.01.1990) se admite conversia locuintefor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderit locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
- spectacole in spatii acoperite;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci in spatii din care sa nu razbata muzica sau sunete ce pot deranja
zona imediat invecinata sau pot perturba conditiile de viata ale zonei de locuit, etc.;
- activitali manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului si care
nu creaza discomfort locuintelor din jur;
- curatatorii chimice, cu conditia indeplinirii conditiilor pentru @ nu scapa in mediul inconjurator(apa, aer, sol)
eventuale substante toxice sau inflamabile;

UTILIZARI INTERZISE

Pentru Mv si Mp se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura altele decat cele ce se incadreaza la mobilier urban;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gross;
statii de intretinere auto pentru mai mult de 3 vehicole:

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri
de servicii $i echipamente publice si lacasuri de invatamant, sanatate si de cult;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- ateliere de tinichigerie de orice fel. Acestea vor fi amplasate la o distanta de cel putin 100 m fata de zonele
protejate (locuire sau servicii de interes public);

- depozitarea de deseuri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea peniru vanzare de substante inflamabile sau toxice:

- autobaze sau unitati de transfer;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor peparcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

- orice activitati care nu corespund caracterului zonei si prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;




F6
Pag. 3
- orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii, spatile de parcare si manevra auto, precum si
suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament; (in cazul in
care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementari specifice);
CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru zonele Mv

In zonele de intravilan vechi (intravilan la 01.01.1990) se vor mentine caracteristicile parcelarului din tesutul

existent cu urmatoarele conditionari:

» in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de minim
18 m;

* pentru celelalte categorii de funcfiuni, cu exceptia locuintelor individuale, se vor asigura minim 500 mp si
un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim
15,00 m, in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente ;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

» pentru locuinte individuale se aplica prevederile de la punctul 1.5.3. si de la capitolul 11.2.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru Mv, Mp:

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt destinate pentru servicii
sau echipamente publice, se amplaseazé pe aliniament, daca strada nu necesita largiri si daca inaltimea
cladirilor noi nu depaseste distanta dintre aliniamente. In cazul , noitor cladiri, ce sunt destinate pentru servicii
sau echipamente publicesau a cl&dirilor amplasate pe strazi ce necesita largire, se vor retrage de la
aliniamentul existent pe aliniamentul reglementat sau se vor retrage de la aliniamentul reglementat astfel
incat inaltimea cladirilor noi sa nu depaseasca latimea dintre aliniamentele reglementate.

- se pot accepta retrageri de la aliniamentul existent sau de la aliniamentul reglementat numai cu conditia ca
edificiile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor i s& prezinte fatade laterale; in cazul
in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15 metri
(aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament, se va respecta o retragere de
minim 3,50 m in cazul strazilor cu profil transversal de 9,0 m si de minim 5,50 m. in cazul strazilor cu profil de minim
11,0 m sau mai mare.

Este interzisa amplasarea oricaror constructii supraterane sau subterane (scari, rampe, imprejmuiri, subsoluri,
puturi, bazine vidanjabile si alte asemenea) in afara aliniamentului reglementat. Fac exceptie lucrarile realizate de
autoritatea publica in conditiile legii.

Se va respecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de aliniament.
Echipamentele publice vor fi retrase de la alinlament cu minim 6 - 10 m. sau vor fi dispuse pe aliniament in functie
de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumétate din
inalfimea la comiga, dar nu mai putin de 5 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inélfimea la cornisa, dar nu mai pufin de 5 metri.
Cladirile (altele decat cele publice) se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20 metri de la aliniament.
in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand caican pe limita de
proprietate, iar pe cealalta laturéd se invecineaza cu o clddire retrasa de Ia limita laterald a parcelei i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distantd egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,50 metri; in cazul in care aceast3
limité separa zona rezidentiala de o funcfiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri.
CIRCULATII §1 ACCESE
O parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri 1atime dintr-o circulatie
publica in mod direct; dupa caz, numarul si marimea acceselor se majoreaza potrivit specificului fiecarei functiuni,
detaliat mai jos.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioard, daca aceasta nu
beneficiaza de alt acces carosabil, distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3,50 metri.
Stabilirea numarului admis de accese din drumurile nationale, judetene sau comunale (clasificate), ca si localizarea
acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

_CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la releaua de electricitate.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de alimentare cu gaze si telecomunicatii.

Se recomanda ca noile bransamente la retele electrice si de comunicatii (telefonie, CATV, internet) sa fie amplasate
ingropat.
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Toate cladirile vor fi dotate cu instalafii sanitare; In cazul alimentarii cu aps in sistem propriv se va obtine avizul

autoritatii competente care administreaza resursele de apa; se admit solutii locale de canalizare numai provizoriu,
pana la introducerea retelelor publice in zona si cu avizul autoritatilor de ape si mediu.
Nu sunt admise closetele uscate.
Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara asigurarea evacuarii
rapide gi captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghedii
pe zonele destinate circulatiei publice.
Este interzisa scurgerea apelor si caderea zapezii acumulate, de pe pantele invelitorilor in afara incintei (in curtile
vecinilor sau pe trotuare).

IMPREJMUIRI
Separarea spre stradd a terenurilor se va face cu garduri transparente de 1,70 metri indlfime din care 0,6 metr
soclu opac, sau dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si vor avea indliimea
de max. 2,20metri, dar nu mai mici de 1,80 m.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat”pentrufintrucat:
Obtinere Autorizatie de Construire

winfiintare parc fotovoltaic in vederea producerii energiei electrice
din surse regenerabile de tip solar pentru Comuna Izvoarele, Judetul Giurgiu”

*)Scopuf emiterii certificatului de urbanism conform precizani solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de
a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu
Sos.Bucuresti, bloc 111, sc.A+B, Giurgiu,cod 080304, jud.Giurgiu

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor
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publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei gi stabilirii
necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in
urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea

executdrii lucrdrilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de Urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofitda de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
DTAC X DTOE X O DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d') avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructurd (copie):

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
O canalizare D telefonizare O
C alimentare cu energie electrica X O salubritate X O
{1 alimentare cu energie termic3 O transport urban |

d’) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu X 0 proteciia civila O sanéitatea populatiei X

d’) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau afe serviciilor descentralizate ale acesfora
DAviz administrator drumuri locale ~Primaria lzvoarele X

d*} studii de specialitate {1 exemplar original):
0] Plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPI Giurgiu cu inventar de coordonate Stereo 70 X

0 Verificarea proiectului conf.Legii 10/1995 si H.G. 925/1995 _conf. categoriei de importanta a constructiei X
O Studiu geotehnic X

0O Elaborare DTAC + DTOE X
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Alte avize/acorduri :
O Aviz E-Distributie Muntenia X

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului{copie)
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

oY
\
Conducatorul autoritatii administratiei Secretar general/Secretar,
publice emitente***

(functi/ fiumele, pres
(l S semnatura),

Achitat taxa de: _ scutit lei conform Chitantei nr. /2023-

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de / 2023
in unu exemplare .
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade................péandladatade ........................

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil3, solicitantul urmand s obt{ina, in
condititle legii, un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritafii Secretar general / Secretar,
Administratiei publice emitente ), CHIVU FLOREA
PRIMAR {numele, prenumele si semnatura)

CAZACU SILVIU MARIUS
{functia, numele, prenumele si semnétura) Arhitect—gef wreny
L.S. PLESEA DANIEL CLAUDIU

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitati ; ......................
Achitattaxade : ................. tei, conform Chitanteinr. ................. din
Transmis solicitantului ladatade .......................... direct/prin posta



